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CERTIFICO, que foi apresentado o documento eletrbnico que
segue nas proximas folhas, protocolado sob n° 93446, em 06/07/2020, registrado
sob n° 88740 em 16/07/2020, no livio B-413 de Registro de Titulos e
Documentos, afolha 158 F.

Certifico ainda que as assinaturas eletronicas constantes neste
documento eletronico foram conferidas e estdo em conformidade com os padres
da |CP-Brasil, nos termos da M edida Provisoria 2200-2 de 24 de agosto de 2001.

Porto Alegre, 16 de julho de 2020.
WAGNER SOUZA DE  finado deforma digital por
PAULA:01347288660 PAULA01347288660

Dados: 2020.07.17 14:25:37 -03'00"

WAGNER SOUZA DE PAULA
Escrevente Substituto

Documento assinado eletronicamente por WAGNER SOUZA DE PAULA, em Conformidade do Padréo Brasileiro
de Assinatura Eletronica, padrdo ICP-Brasil. Este € um documento publico eletronico, emitido nos termos da
Medida Proviséria de no 2200-2, de 24/08/2001.

A autenticidade do certificado eletrénico pode ser confirmada em https://verificador.iti.qov.br
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DECLARACAO PARA FINS DE REGISTRO DE DOCUMENTO DIGITALIZADO
(DECRETO 10.278/2020)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ sob o n? 18:282.093/0001-58,
comsede na Avenida Cristévao Colombo, 2955, conjunto 501, Floresta, Porto Alegre, RS,
90.560-002 , telefone 51 3515 .6202, e-mail operacionalchphipotecaria.com.br, neste ato
representadd por Gabrielli Camargo Gusmifo, maior , inscrita no CPF sob 6'n? 005.819.100-36,
Brasileira, solteira, administradora de empresa, filha de Trajano Ibarra'Gusmao e de Maria de
Fatima Ramires Camargo, residente e domiciliada na Rua Coronel Fernando Machado 420,
apto 1103, Bairre Centro, Porto Alegre/RS, CEP 90100-320, e-mail
gabrieli.gusmao@chphitecaria.comubr.

Declara, nos termos do art. 82 do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, que regulamerntoa
o art. 32 dalei 13.874 de 20/09/2019 e o art. 22-A da lei 12.682 de 09/07/2012, que efetucua
digitaliza¢do do presente documento, o qual reproduz, integralmente, o documento fisico, que
encontra-s¢ em possc do declarante, respondendo pela conformidade do processo de
digitalizacdo, que seguiram os padrfes determinados pelo art: 52 do referido decreto.

ASSUNTO DO DOCUMENTO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS,

EMISSOR DO DOCUMENTO: ISEC SECURITIZADORA S.A.

DATA E LOCAL DE DIGITALIZACAO: 0370772020, sede da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

RESPONSAVEL PELA DIGITALIZACAO: GABRIELLI CAMARGO GUSMAO

TITULO DO DOCUMENTO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATC DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS AVENCAS,

Porto Alegre, RS,:03 de julho.de. 2020.

P PEDRO GUSTAVG Asinado de foma cigitl
r@ CARLOMAGNO :Zimamano
A/ CARCHEDI7 1111 SAKCHEDIT11 11803049
; o Sidine a0 0708
{assingtura fisica do declarante) 603049 133508 05100
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS (MOBILIARIUSE
OUTRAS AVENCAS

Pelo presenie msirumenta pasticular com clRis dp eserilnin piblica, na Tonma do artipe 38
da Lot v O 514, de 20-Ge novembro de 1997, as partes & seguly aomendas & gustifioadas:

COMPANHIA BIPOTECARIA PIRATINE - CHP, com sedeno Estado do Rio Grande
de Sub Cidede de Porio Alegre. na Avemida Cristoviie Colombi, n” Z935, Comjunta 581,
Floresta, CEP $0560:002. iserite e CNPT seb oo TE282 HOWIIG 150, neste. p10
represeitadana forms do seu Fatatute Social > Cedente™ ou TCHPTE

REC SECURITIZADORA S.A, s0¢ jodade por nobes, registrada na Clomisedio deValores
Siobilidvos TROVRMT, com sede ra cidade de Sio Puule; Estada de Sho Paulo. na Roa
Tabapud. VIR 2V anddr, conjunio 215, Haim Bibi. inscrita po ONPT scb oo Y
GELT6G L5 1000108, nesie Al sepresentada natoring o seu Batatute Secial Ceusionaria”
o “lEniissora”

e.na qualidadede interven enies Anuenics,

COL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA. sociedade vaipresdria Jwnimda.
cor sede ma Clidade de Limeira Estado de $8o Pmso, Via Gailhenne Dibdbern, n® 32540
Bairro da Cirmminba, CEP 13428217, ingerity no P sob o a’ 22 6419700037 o
seus ptes eonstitorivos registrados peranie @ Jumin Tomicrcind de Estade do S&o Paula
(JUCESP™ sob o NIRE 35,2, 289838%-1, peste.at represontada ne forma g8 e oot
Social (Deredora™h

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LEDA, com suxsede na Cidade
de wh0 fosé des Cumnpos. Famda d¢ Sa0 Pauls, Avenida Cassiano Ricardo, n"3 19, Sala
y3at, Pague Residencial Aguatius na CEP pP12246-870; irsorita nis CNPI osob oo
FOIZ ST ASTOOGL-02 eom seus  BI0S constitutives pempte a JUCESP sob  MNIRE
ZETDLFTORT AL neste W0 sepressntada ia Tooma deseu Contato Social Cleem e

JOAD MARCOS CEGLAUSKIS biaciisito, parmdor di Cédula do destidide oY
29 2175556 BSPAP ¢ inscrite do CFF T3R5 985 25885, casud sob o Tegine pacinl ©
eny cona Sra, Julisna, abalxe qualificada, residente ¢ SosniciBade ne Cidade dy Sao Josd
dos Eampos. Estadn de Sho Pauie, Conduminio Residencial R
Alameda Menot Del Plechia, n7235, Balrro Urbamova, CEP 1

sorva do Pavatehy & Rua
14541 (1880™

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasilging, emprosina. portadora - da
Cddila dé Identidade RO nf43.929.718-7 ¢ haserita no CPF 09339.262 53886, caswda sl o
regitne pareial &€ benk com O Sp. Jofo. rewidbate & domiciliado na cidade de Sho Jose dos
Campos,. Estaeds de. 530 pagts, Cendominio Restdencial Heserva do Paratehy 4 Rua
Algmeda Menotl Del Piechia, #7253, Raisre Lrbapova, CEP 12244541

(luliana™. €
ponjunta som o Jods e & Tleer. “Oarantidores™ ).

sxiligeg

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

Gedente o-Cessiondria, e conjunto denominadas “Partes” &, Individual e fadistintmente
denominadas “Parg .

CONSIDERANDO OGUE

(6] o Cedente € legiima titular dos crédios imobilidrios ariginndos g “Cidwia de
Lrddito Beanedvie de Contrate de Fiiarciamoo para Consiruedo de Emypegndimints
dmabilidrig -vone Garaatio de - Cessdo Fidweltilo ¢ de Peompsso de Ceisdio Fidyoitria de
Diredtos Credidrios. Hipoteca cm P Char, Alichorde Frtasitea de Clotas, Laramiic
Fidefunsaric o Quiras Avengas = Cduli de Crddio Baitedrity Fivareiiienio D leitidrio s
FEFO0G9-67 emitidy pela Devedora wn fivor da Cedente, cuja capin integra o prevents
instnments emseu Anoxo D (SCCBT & ~Crddites mehiliados. respestivame iy

[£53] a Cedente tem intsresse em ceder & 3 Cessiondria tem interesse em adiuirir oy
Créditos nobillarios mediante o pagamenty do Prega de Cesslio {Conformme whalxo detinidon
por iweieodo presente Slnsronen Particular de Cessdn g Ovéditos Tamobilicrios . cons
Covevantlls Beal ¢ Fidefwssdrior & Owros Avengny™ “Conao de Cessiin™, pura regular o
cessho. pele Cedente § Cossiomiinia; dos O rddites Imobilidrio:

LG} par meic da S Exestivra Partionlor e Emiosdo de Cddida il Crdctiva Tmnbilicii com
Crovantio Real o Fidgtiowdvia, sob Forma Esiriomad] firmada om 29 de junhe de 2000 pele
Crasiondrls o SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIBORA DE TITULOS £ VALORES
MOBILIARIOS LTDA. sociedads smipresaria limitada: taserds ne CNPEMIE Sob o n”
PRATZEGL0004-0) . assande por sug Blisl na ciede de STo Paulo. Estade de S0 Paulo. ns Bua
demquim Fladdams, 0% 486, blovoe B, Conle 1401, CEP 0453002, na gualidade de nstinigas
custodianteCinstituivio Cosodianie™ & Cessfondeia simitied 01 (amay COF representativa
da rotalidade doy Crddires tmahiligsios, objete do mesenie Contrato de Cessdn ©CUD ¢

“Lseri de: Eritlesdin de CC1" réspectivamente),

s o Cessionaria ¢ uma comipaniia secleiimadora de créditos fmobilidrios pretends
adguirie ox Crédites Imebitidrios com o Owico irwuits de wilizd-Tos comi lastre pare
arigsdo devenificidos de coebivieiz tvabii farios {CRIR

(el os Crédites linebiliarion representados pela COT serfin: vinculados 3 8% Sévie da &
Emissdo da Cesslondria, por meis do ~Termg de Necuritizacdo de Créditos Tmobiliorios fda
87 e der F Emiecilo i ISEC Kecuriiizediora 547 M erme de Securitizacas’

(F¥ a Leasiondria aralisou as elusulas ¢ condices, nclusivi, mras (do somenie, GUuanto
4% tangs, encargoes, sistema de amortizagio. valores. fukos & datas de vencimenio previstos
i OB gue dd origentaos. Créditos Imobiliirios:

(2) e virde do exposta nas consideracdes aeriores, Favem parte da operagle aeima
desorita COperagfo™ o8 seesintes nstranmentos (1) COR: ity este Conprary deCessiios (1
@ Estriven de Emisslio de UCR vy Terms de Seeuditizagio: v Conirate dé Cessiio
Fiducidriay {viy Conmare du Allenacte Fiducilnin do Comas (¥ily o Baletim de Aubserigio:

continua na proximafolha
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(i o Contmaty de Avampanhamonto (confonne definide ma OOB)Y ¢ i) os réspoctives
sditamientos dod ratifidos documenies o owrds instromesms quesinuegrem a Operaglio o gue
verane @ ser celebradoy, todes adiante designadeos em soniunio come “Rocumenios da
Operddo s

h as Paries dispuseray de Empe ¢ condigties adequades posn-a svallagho < discussio
s e

de todas as-cliosulas deste Contraby d¢ Cessoo o celebraglio o exeouglio. sio pautadas

pedos principios du igualdade, probidade. lealdade ¢ boa-tiz e

{1 as Partes  dispdem das devidis awmorizagdes socletdrias e legals necessdrins 4
selebragio-deste Contrato de Cessdo.

5

Resolvermn as Partes, ne methor forma doe direite, celebrar orpresonde Contrato ce Cesso, gue
serd rogido pelas-clausulag o condigles a seduir descrims:

(¥ fermos em letrs maiiseuls ou com iiciaiy maitsculas emprogades @ que rliocestaim de
outrd forma detintdes neste Contrate de Cesslio sBo aqud wilizados vem o significado

correspondente a elés atribuidos nos. Documenios da Uperagio [conforme abaizo delinido).

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO

Vol Cessdio de Criditgs. O presente Comrato de Cesslo tem por objele a cossio onerosy,
serm qualgusr coobiriascis do Cedente, om parfter revogdvel edrretratdvel pela Cedente &
Cessiondria, dos Crédios bnobilidrios, abrangendo, dssim, fodos o5 direHos. garantiss,
peivilégios preferbnetas, prorrogativas, seessdrios. acles vobrigagbes devomentes da B <
ingrentics aos Uedditos Tmebilidsios, eompreendenda, guanto ans Créditos tmohiliarios, o
principal, atunhizache monednia; jures, encarges moratdrios, peealidades; ndenizegley;
seures, garavlids o demuls dnoargos contratas o legals previstos na COB ("lessdo de
¥

L1 A Cederite sg obsige o adotar éadas as medides neeessdriag pard faser a Cosslo di
Créditog Imabiliarioy sempré bog, Tiome e valiosa, inclusive perante o Devedora.

1.1:2. As Pastes estabelevem gque a Cessiondriz fioard responsdave! pela guanda de todos e
guaisguer documentos originals ou <épins simples que evidenciam, constituens, amparan g
representam g vilide ooeficar constiuicio dos Crédites Imobilidrios, ncluindo vo gue se
refore 4 formabizacio de wals o cplguer gorantia refacionsds aos meamos, vespusrdadis a3
vins erigingls dos Contraws Imebilidrios gue; de avordo cono guante previsto na CUB,L
fearfio na possy da Devedors, naquabidade de fed deposithein, sujeie by dispuscdes dos
artivos 638 e 640 dn Codign Civil,

1k : CRE A presepte Cessio de Creditas Imobilisries se desting o viabilizar
a emissEo da 87 Série da4 Bmissdo de €RI da Cessiondvia; de modo gue o Crédios
Irnobilidrios, souy apessdrios ¢ garantiey serfio vinculados aovs ORL st o vencimento o 2

ergale destes.

g de 1Y
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L3 Apudseis da Desedoda ¢ dos Avalistas: Nos toomes do artige 290 do Codigo Civit
Brasiloire, o Devedoss & on - Avalistas se declarane slentes ¢ congordan plenaments com
dds as wlausules, wemos © condicles deste Comtrate Jde Udssio nada denda 2 opor,
compareeends neste ngrumento. ainda, pam omar conhesimento eanair com o Uessdo de
Creditos.

A4 Registea, Chpwesente Contratoode Cesslio deverd serregistendo pela Devedors, & suss
expersas,nos Carddeios de Reglstro de Tiwled & Documentos das cidades sedes das Partes,
em @i 18 fgquinre) dins, acontar da presente data, & expensas da Boeedir, A Devedora se
obriga a enteegar & Cessiondria, vom od o Agente Fiducideio, obpin-do Contrato de
Cessfio ool eviddngia Yo registro tos Competentes Cartdrivg de- Registrs de Titglos
Drocumenits oy prazg de ot & foinea ) Dias Uity vontade da date de obtengic dos regisirog,

B4 As Pares suorizare desde 340 o B Oficial do Servigo de -Registro de bmdveis
competemle a progeder wdos os registros £ averbacles pecessdrios. decorrentes do presente
Comrawe de Cossdo,

CLAUSULA SEGUNDA -~ DA CESSAD DO VALOR

2L Sadde Divedor. A Cediénte, aa melho forma de diveits, dede ¢ transtere & Cegsivniria
as Crédditos brebilidring, assio considorades odes oy diteites, gorantas. privilégios
preferdnoias, provrogativas, acestdriog, agdes ¢ phrigagles, sendo a presgnte Cessdio de
Crdgitos. Imobiidrios renlizada sem qualguer coobrgacio ou responsabilidads da Cedente;
seja soliditvia ou subsididria, potocanie: 3 lguidacio dos Créditos Imobiliarios.

2.2 Prego de Lessio. Pela cossfio dow Crédites looBilidros, o Cosslonivia pagary 4
Dievedors, poreonta ¢ ardem da Cedenie, apds o cumiprimento das Condiges Precedontes
"

indicaday mas Cliusala 32 ¢ 3.3 de CCB, vonlorme splicdvel, o valor sl de aid RE
G DU OG0G0 tsvts wiThides de veals?, em ald 07 (e parcelasosemden

iy a primeirg parcela ne valor de RS 205000000.00 (dois milhDes ¢ quinhemios
il peaiwl s eredizady na Conta do Pawrimdnds Separade, era atd 82 (doisy Dias

iy contadoy do atendimenta da totalidade doas Condicdes Precedentes Primeiro
:

Prosembolso, previstas ng eliusuls 322 Ja CEB O Date do Primein Desembolse™ e
“Primeive Desernbolae™ respeotivamentie )

451 ] o segurde parcela mo valor estimado de RE DU B00.00 {trezentos € noventa e
aove il rdaisk g 1 de fulho de 2020, 4 sor dreditada ne Contasdo Paoimdnio
Separncho, desde yoe atendida a totalidade das Condigdes Precedenies Denpmbolsos,
previstas na clagsula 33 do COB ¢ Segunda Paccela™)

(s aterceira pwrcela novlor estimade de RE 31100000 (quinheniog ¢ onze mil
peIst, @l 10 depibsto de 20300 aoser ereditida ng Conta do Pateimdnio Separada,

k1
P %"‘” B B #3
T,
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desde gue atendisgaa winlidade das Condictes Preccdenies Desewibolses Segnda
Parceta. previstas sa clbusula 33-da CUB “loregina Parcela™ s

{ivy @ quarta parcels no valor estimade de RE 33766700 tquinhengs « Linguents
sete il Selicentds ¢ seRsonth ¢ sete reainy, b @ 10 O setembrog d ZU20, g ser
crediladd ne Conla do Patrimdnio Sepavado. desde gue atendide g wialidade das
Condighes Pregedentes Desembolsos Terceirs Parcela previstas ni cldusda 3.3 da
COB CQuarta Paresla™n

(v a guinta parcela po- valor estimads de RS 66033300 [seiseentos & sesvanty
il rerenios o winta tés feaishoatd & .din 10 de autubre de 20200 a sor oreditada na
Contx do Palirimdnio Separado. desde que atendida ¢ oilidade das Condigdes
recedentos Desembolsos Quarts Parcela, provistes na claosuls 575 da COR C(uringa

(i) a sexta parecla no valor estimads de. RS 758,000, 00 (setecentss £ ¢imguenia
nove il reals), g ocdia 10 de novernbro de 2020, & ser grediads na Conta di
Patrindinio Separade, desfe que stendida o wialidade das Uondiges Preocedenies
Nesembolsos Cheinta Pareela. previstas na clausula 3.3 doa CUB (Sexta Paresla™d ¢

{with o sdthna parcela o valer reviianesce @ ser creditada na Conta do Patrimdnio
Separado. ad 100 de dezembro de 20200 desde que aendide a wiahidade das
Cusalices Precedentes Diesembelsos Sexta Pareela, provistas nacldusels 2.3 daCCB
(“Biting Parcels™s

221 O desemibolsos previstos nusaliness () a (vil) dacliuseln 3.0 seima s encontram
condivionados. 4 subserigho & efetive integraiizacio dos URL o serem efeuiados pelos
singlares - dos CRL Dessa forma, ohservada-a possibilidade de enlocagio- parciel provise na
Oferta Restrita. em valor correspondente so Frimebro Desembolso, caso o3 ORI pio sejam
subseritny e inmgralizades eny montante suliCknte parg Reer frente ac valor das pareelas: 4
Secuntzadora feard desabeipado de realizar os demais desenrhbizas,

222 (s valores de desermbolza previstes nas alineas (33 a (Vi) foram indicados. de forma
estimada/aprosimada de avords com o -oronograms de obras  do Empresndimento
Tenobilideic, sekle o cronograma Didramente indicative de ewddo gue se. por guaiguet
motive,, acerret quakguer angso ou astecipacio do cronograma indicative. o valor dos
désermbolios poderd sofrer alieragbes, na mesma proportio da liberacdo dos recurso
Devedora, desde gue haja subscricde ¢ integralizagiio dos ORI no walor da respectiva
parela.

225 O pagamemo do Preco de Cegsio sern realizado pela Ugssiondriag observadas. as
Condigdes pra Liberagdoe das Parcelas (conforme definidas b Claadila 2 du CC8 ), apls a5
integralizaedes das respectives chapadas e capital aos Wiuleres deURL ¢ delacordowdm o
deservolvimente dag obray do Empreondimenio Imobiliadio, sbservade o Cronograna

Biaii Bile 47
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Indicativo, o Relatdrio de Liberagdio de Pareedas (eonforme definidos no lem 1-B do Quedrs
Rasume de O3 e Tem 3-0 de Quadre Besurao da CTBL

2.3 A Partes desde J4 autorizam a Securitizadora a reter do Primeirn Desembalsp, na
Conta Centralizadara (ababy definiday, (1) o respeciivo montarite para a-devida constitaicio
gorFundo de Despeses {abaixe defintdod {Hiyo valor de RY 16868861 (contd o sossentd @
wite mil seiscomios € olenid g ofle Fesis ¢ SEMONE € uImcentaves) are o pagamento das
despesns flad previstas no Arexo VH da ©OB: e (1) as Taxas de Monitoramento, conforre
previstas o OCH,

-

231 O Valer o Orédite, Hguide dos sdlores indicados oo cldusela 205, acima
permanecdrd. retido na Conta do Pateimidnio Separade, ¢ somente serd Yiberado & Devedora,
conforme.andamento das eobras do Empreendimente Tmobiliario, nos termos de O lusula 3
da LU

24 Deseordo com oz fermos s OUR ¢ apds oorenehimenio pefa Devedors da mtalidade
cho pagimiento realizade  pela Cessiondria, eonforme CEnsuld 2 acima, as obrigagdes de
pagarpents o Py
representando plena e geral quiticdo peld Prvedora & Cessiondda e & Cedente par tais

pode Cessioodu Cesslondrinceoda Cedente serlio:considerndas cumpridas;

cbwigaedes, A0S mgntanies ol provisios, stndo e gie oF comproventes dedep@site ¢
compenstcio m conia correate n® 63967-1 mantida pela Deovedors noagdncia n® 1613, do
Banco Mao & Cortacde Livee Movimeniagiay

TR Medinnte nocelebragdt div pregente dnstrivnento, o Crédites Tmobilidrios passem a
pertehcey egral o incondiciongimeme & Cessiondeia o partie desta divs, ficande e
investida dewde loge se direlte decobear ¢ reccber da Devedera, as prestagbes que doravante
SO VRGOSR, ASS I S0md. & exarcr s s divelton. acdes © obrigacies que-Bnies competia
& Cedente,

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTOS

3.1 Oy pagarnentes dos Urdditos Imobiligrios. gue Inclucem ndo 50 03 valores pagos a
titudo de privcipal, juros ¢ dominis enbargos, mas tambdin gualsonor das imdenieagtes, multas
s enmpensaplies previstas ng COR, seja ey mzio do sen vencimenta origimal on reseisio
amecipada, cerio Jdevidos iotegrabmente, mcluindo ovenioaly encargos morativlos,
depogiindis na panta coreenie da Cesstondria aa conts eormente n® 3085-8. agdreia 3595-2
mantida Junio go Banco Bradesco SOA. CConta Centralizadora™, sob pena-de vencimente
antedipada das Obeigactes Garantidas, nos fermos da dlinga{v) du cldusuela T8 Ja CUB,

3.2, A Devedora comparees g gste Contrawe e Cessiio, ma gualidade de intervenients
anuenie, pare declrarase Clonie de todos ostermos Jdh prosente’ cessio, incluinde ve Jemaik
Proewmentos da Opreraco da qual el seja sigraticia, shrigandosse s promover o pagamento
dhas valiwes devides por conta da COB, divelinente ga Cong Ceniralizador, gssim como
ohrigande.se o direstonar o Créditos Cedidas Fiducianamente para. esta. mesma Conta
Centralizadara,

Plhggits 00l 17
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&3, Todds e quaisquer recursos relativos gos pagamentos dos Créditos Imobiligrios nao
cst@o sujeiios 8 quadguer tipo dé reenglo. desconty ou compunsaplo conh od em
decorréncia de putras sbeigaeoes da Cessiondsia ou da Devedorn,

34, A LCesdogira devers Hberar 03 rbourshs previsios ng L08R referentes as parcclasdo
fimanciamento & Devedora, sempre que estiverem preenchidas as condigdes para lanto, nos
prazgs, tenpo ¢ modo all previstes, observada o disposio pa Cliusula 6,43 da CCR,

35, U pogamento do Prego da Cesso fwasd condicionads ac recebimenta, pela
Cessiondria, dovalor seeuniizado, o ser pago pelocadguireste dosURL

34, Cawe o adguwirente dog CRI nio proceds com 98 popamentos dos valorss de
integralizagly dos ORI & Cesstondria, esta ndo Reard responsdvel por realizer o pagamento
do Prege da Cesslo ¢ 8 Cedente desobrigada o liberar quaisguer recursos § Devedora,

mmpotes espenderio por guaisquer dongs gue o ndo hiberaghn das tecursas possa

aeasionar, corm o gie desde i concorda a Devedora.

37 Esta disposicdn € ajustada em cardter frrevogivel e frretratdvel, come condiclio deste
negocio, sendo compreendida e aceltn pela Devedorn, que estd de aeanls o g isenglio de
gualguér responsabilidade por parte do Uedente wiou di Cessiondriy na bipddest previsiy nas
Cliusulas woima

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.F. Declometes de Parte § Perte. Cadu wite das Partes declais ¢ garante & ouira, na dita
deassinaturg deste Contrato de Cessdin, ques

{a} & wna soviedade devidamente cornstiiuida 2 em funeionamento de aeorde com a
fegistacio ¢ regulamentaglio gm vigor:

(b possut plena capacidade ¢ egiimidade para colebrar o presente Contegio de Cossdo,
redlizar (odes a8 operagdss adud prevists ¢ cumprir wodas a3 abrizactes agui assamidas,
tendo womado fodas s medidas de naters sovivlivia © outrss eventualnienio nocessdrias
para ditoridar o sua oelebragio, Implementar today as aperacBes nele previsias & cumprds
tedas os ohrigagles nule assumiday

(e} o representintes [egald ou migndatdeios gue assinam este Contmito. de Cesslin #m
poderes lepails, contratusis slou estatutivios oou wétiio legitimamente outorgados para
celebrar o presente Contraln de Cessdo, bem como para assumir wodis as obrigagdes agui
estabelecidus:

(di este Conttato de Cossio évalidamente celelrado o constitel oheizagio legal, vl
vipculante e axequivel, de acordo com 0s Seus 1erms;

Pegivme ¥ e T
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(&} A delehrachordo presente Contrato de Cesslio ¢ o caimprimento de suas obrigagtes ()
nio- viotam quatguer disposicBo Conthla em seus dovamentos sodicldriosy () ndo violan
gualguer 191, repulamentn - decisio judicial, sdministraativia oo arbatral, @ que estega
vincnllor ¢ (i ndo o%igent consemtimento, Al Ol abrivacio de gualyuey nabrezi gue
pio woba sidodevidamerte obiidox

)] catd spta ¥ eumiprir a3 obrigagtes pravistas pestes Conuraio de Cessdo € aghd o
relacho aele pony baa-f, probidade ¢ lealdude ¢
[§53) fol informada ¢ svisads de todas a5 condigdes ¢ civconstincias envolvidas na
negociapia whijeto desre Contrate de Tasafio e que poderiam influenciar a capacidade do
gupressar 4 sug vonmde, tendo sido assistida por sdvogados durante. wda a referida
fegociagiit.

4.2 Doclaraetes sohre o Crédivas Imobil

dries, A Cedemi declorn ques

(ot & lepitima detentora dos Criditos Tmobiliarios. sobre o quais nlo ragaem quaisgLer
Snus, gravames ou resteiztes de gualguer dspdett ou forma, seénds desconbutida & existdongin
de quadaquer Talo- que @ Impegs o restringa o direito de proceder s gste Contrato de Cesslio;

(b serespoasabilize pela existénela ¢ corveta formalivagio du CUR:
=) ade serencontra impedida de realizar aopresende Cessfio do Craditos aobiliarios, a

geral inelul, de fomma intepial, todes 0% direitos. agles. prerogatives ¢ givantias dos Crédites
frabiliirsy:

idi o B aditives & OB Qe o estéiam devidamente formalizados;
[ Bl tgm conhecimento - da oxistnrin e procéssos administiatives oo judicians:

pessoals 0w reads, de gualguer raturesn,. contes sioem quulguer wibunal, que afetem on
possam vir a afetdr os Crddies Dmobilidnos, ol dinds gee indbetimentd, o pregene
Cinnitraby de Cassias

o ai:Creditos hnobibavios es@o aptos pasi & eessio;
3] g Oesslo b Osddites hnobilidoios ndo caradieriza OV fraude contrg credores,

conforme previsio nos amigos 138 a 168 do Cadigo Givib GO infragdo. an andge 2586 do
Codige CiviE [y Masde & excouglo. copdonme provisto no artigo. 792 de Cadige de
Processs €991 su (3 fraude, conforme previsto oo artign 183 cgpwr, do Cédigs Tributne
Maciongl, berm como plo € passivel de revogagliol nos termos dos artigos 129 ¢ 130 da Lad
0t T L de 9 de fevergine de 7063,

4.3, Dechergpbes Adiviongisde Cedenle & Codente adicionzlmente declora gue

i detT

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

{a) nde foi expressamente declarads ipsolvester o nlio S éncosiri et Sibagdo
cosiidies que podsa-sef considerads de insolv@ndia ou de Sneapacidade de pagar suas
dividas oo vencimento:

{hy nio ke qualguer Titlgle em curso ow iminente contra a Codente gue possa de qualijue
forma impedie, alterar ou retartor o implemente das abrigagdes estabelecidas tedite Contralo
dei {essho & ey Documentos da Operaglio ¢ nle existem Reddamunitos para tanly

{cy efetuoy regulanmente o pagamento de wodbs os tribites g gque et obrigada;

(d} cumpre com tedas os leis e regulanmeniages. trabalhistas, incluindo, mas nlie e
Himbando. dquelas selntivas o pagamentd do adiclonais ¢ hords-esias, cumprinento. de
Jorozdas de reabatho, rmino de relagBes de wabalho, bem conto seguranga do rabatho:
wdas as ohrigagies ¢ pagamentos de nawreza contratual, waballista eu previdenciinia,
refacionadis (1 acs smpregados de wreshros prestadores de servigos & Cadestes ¢ (3 aus
proprios prestrdores de servicos do Cedente sfio o sempre foram devidamente sumprides
efon pakoy gesdas partes, até onde term sonhedimen ¢

fe) ¢ gociedade regularmente constituida e confornidade gom a el aplicdvel ¢ seu
eaigtiis socisl

4.4, Declametes da Cesstondoin. A Cesstondrin declars gue:

{a) avabion por sl com meios préprias, os Documentos da Gperagiio o garamias o gdo se
bastou e -cvasiner avaliactes Teitas pely Cedente e refagio a gqualidade erediticia da

Deviedorn e dos Avalistas efow & formalizacio Juridica dos Documentes. da Gpeeagdn ¢

(b estd clente ¢consorda com todos 08 ey, prazos, cliusulas & condig@es da COB.

4.5 As cbrigaciies pura as guals nie tenha sido estabelecido praze especifico pam seu
cumpriments seriin exigiveis no praze de 10 tder) Dias Utels contpdos do receblmenis, pela
Cedente, de nouficacie eavisda peld Cesswindria, conforme aphcivel, nog 1ennos deste
Ceanmrato de Cessfio, sxighndo o ommprunenssda obrigagho respectiva,

4.6. Caso gualguer das declaragoes ¢ garantins prestadas: acimg seja on venhy 48 toraar
rveridive ou Incoreeta, o Parte prejodicada poderd setilicar a outra-Pone: pars que lome ay
redidis necessdrias paa corrigle 1 svermacidode pn Incorrecio, vy prazds de 30 {rinta) dias
soinades do recebimenio do referida notiiieagio, nos termos deste Contrato de Cossllo, sem
prejuive deoexipie o cumprimento das demais garandias exmbelecidas nesie Uontrere de
Cessfio, o winda, dodireito de) teanscorrids este prazo. aosew exadusivo onidein, dar por
vescindido o presente Convato de Cessfio ¢ exigir indermizagho, na fonna da lei; pelos danas
& prejuizos soiridos pele Pate prejudicads om decoreéncia de tal mveracidade ou ineorreglio.

CLAUSULA QUINTA - BAS CONDICOES APLICAVEIS A CESSAO
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50, Arretadacie  day | AmortiZactes,  Exteaordingring Liguidagio  _Anteeipada,
lndenizucies ¢ presiugdes mensals. Fiew » Cessioniria responsivel pela pedtie dos Tréditos
imebiliinos, a qual contraton a BREL pars esta. finadidade: Case haj valores reeebides pela
Cedente em porme da Cessitinaria, ostes Serfio-transferidos’ pela Cedente & Cessiondria no
praze de 3 (irds) Dias Thieis-contado do s recebimento, sob peas de multa convenvional,
R Compenstdria, de 2% (ol por centod sebre o valor anslerido e alriso. acrescido de
juros de mors de 1% (orn por centod ao dine A wrrecadaciio; pela Cossiondvia, dever
abringer guaisiper paganenios  relacionados ags Créditos  Imobilidrios  porventa
realizados & Cederty, imchuindo, mos ndy se bimitdande. dgoeles elatives a mmortimgdes
extravrdbifeias, prestagdes mensads, Hyuldacdes antecipadas realizadas pela Devedora e as
guitactes decorventes du indenizagho dos segurss por siaiswo.

0L Tendo o vistao disposto na Clavsula 3.2 scimmi & Ceilente hriga-se a transieris 8
Cesgiondrig, hi ey de o 3 {eds) diss dreis apds o rogebimente, oventdals valores
degorrentes dos Crédites tmobilidrios ou dos Crdditos Cedidos Fiduciariamense que venha a
reccher divetamende de . Devedora ou dus sdguirentes-des upidades do. Empreendiments
imobiliacio.

512, A arecadupfio. pela Cessiondriz, ou transterfnoia. pely Cedente g Cossiondria. dos
Creditos: Imobilidrios, conforme disposto na Clausala 3010 supra. seri realizads mediante
rransteréneia clewdmive dispenivel dos valores eelatives aos Crédins Imobilidrios para.a
Canta Centralizadora.

B2 Todap as despesay ineorriday comea Operiglio, incluinde mas ndio se lmitando., 4y
despasas budivadas no Anexo Vibde UCB, enue elas s publicagbes, insuriches, registros,
averbagldes, sotificagde da Devedorg, contatedlo dos prestadores de servigas ¢ guaisquier
oulivs cistod reladionados & Operegho, correds por cona exdhisiva de am fendo de
despesa, que sera constituide pele Cessiondvian com parte do Preco da Cessfio ag Torma de
Chagsida 2.2 scima: enjo objetivo € o pagamento de wdas as despesas decerridas pelo
patriendnio sepurado de Uperagdo do CREC Fando de Despesa™

a serer arcadas com oy rectrsos. do Fundg de Despesa, squelas Hstadas be Anexo Vil ¢
COB MDaspesas™

222, No hipbtese dooa duta de véndimento dox CRI sier o s¢r promogads a exclisive
eritdric di Cessiondria, ou ainda, apés o data de venounents. das CRI, 6% prestacares de
servigos continuarem. exercendo ay suas ngbes, as Despasas acima, confonme o caso,
sontinuao seads devidas proparcionalmente aos meses de atuaglin:

323, Caso g diferenca enire o valor dos Créditos Enobilidgrios depositades na Conta
Cerpraibzadors ¢ o valor da pareels do CRU nBo sejy sufiviente para & pagamente dag
Drespesas, sheémativamente, o Fundo de Despesas €fou o Palrimonic- Separdds  nlio
disponbany de-resirses suliciemes pard o pagameiito das Diespesas, o titulares de CRI
arcardo com as Dispesas, messalvads seu divelle des mum segunde momento, reguerer ©

Fagien e 87
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reernbolso das despesas junto a Devedors apds a realivagfo do Patrimnie Scparade.

524, As Despesas recorentes gue ovenmtualmente scjam pagas divelamente pela
Cessiondria coam g devida comprovaghe, por gwinde reoursos do Fundo do-Despesas objeto
do Patrimdsio Separado, deveslio ser reembolsadas com os recursoy remanescente dog
Creditos hnobiligrios pagos pela Devedorn em cada més, apds o pagamento. da parcela
mignsal do ORI e'ou puls Devedora, observads gque. ens nesliuma hipdiose a Ceéssiondeia
possuicd & obrigacio de ulilzar recursos proprios pard o pagamieniode Despesas.

524, O inpdusplements das Despesas aoima camoterizard, Je plens. direito
independentemente de gualquer. avise. on notilicagdo, & mora da Parte inadimplests,
sufeitando-aas pagaments imodiate dosSegEntis o

raes polo season {0 jures de morade
19 (um por cento} ao més. caleulados pro raie remporis desde a data om gque o pagamento
gra-devido mé o stu integral recehimente pela parte gredoras ¢ (i) multe comvencional: nviip
compensalorie, de 204 fdods porcenton do valortotal do pagamento s straso.

326 B senhamy hiprese, 3 Cossiondria incorferd em antécipaglo de despesas &f ou
suportarg despesas Com recurses propriag.

527, Bow nenhormia hipotesy & Cedente serd resposisavel pelos iscoy, cbstos g OPus
relativos 3 goaisguer aobes Jodicids oo reclamegtes exteapedicinds relacionadag & presente
Cesslio de Crddite, aos Orddios bmoebilidrios ou & Cdduda ous alnda, 4 constiuiglie: de
guaisguer oulres parantiae vineuladas ¥ presente Operagle, exoelo e as sgbes judiclais ou
reclamaches extfajudiviaiz sciam orlundas de atos dolosos ou culposos da Uedente, Fiea
desde & conmvencionado que o Cessiondria deverd condorir as Jefusas rplativas a ossasaglies
ovr roclanaptes, subytiiindo o Cedente oo case de g mesmas oo ado mtoniadas contrn
el NUsles gasos, o patriménia separsdo dos CRE deverd arcar ¢0m 08 ¢usios ¢ Honoriios
advocaticios anvolyvidosom refaridas demandas.

53370 Toda yee que ps reeursos do Fundo de Despesas venham aser inferiores ag valor de
5

OO0 (oineo mil reaisy FValer Mindme Jdo Tundo de Despesas™ L g Devedors obrigs-

2.3, A Cessiondrin, por mein do pattimdnis separadoe ¢ respeitado o cstabeleeids nodem
5.2.7 acima, deverd rbrsafir e-indenizar a Cedemtie por gualoter Srasou okt de gualguer

aaturera; desde gue nEe oriundos de atos doloses o eulposos da Cedente, inchusive os
durteados de condesagdes judicials ou imposicBes extaijodicials: de custes processuais b da
prestagiio de garantips no Juixo, decorrentes de tais condenapBes, A ndendzago sevd devida
s dote ey gue g Cedene for compelida a efear o rospedlive prgamenla ou @ prestar o
correspondents garantia ac Juico

CLAUSULA SEXTA — DAS DISPORICOES GERAIS

Freim Bh 12

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

&1 Fedas as comumieacfes entre as Partes serfo eonsideradas validas o nartie do sep
recehimento nos-exderecos constames deste Contrato de Cesslio, au om outra que as Panes
vepham aindioar: por edorin, noreurso deste Conitrate de Cessio.

6.2, Qualguer sliefadio o éste Uonttato 4 Cesdfio soments sevd consideratds vallda e
efienz e Pea pov esorio. assimads pelay Partes ¢ oelos loterveniontes Anuentes. Som
ez do disposto acama; wing ver realizada a edssfio dos Codditos Temobilianos,
assinatura da Cadente dos Cudditos Imohid

£i0s, mostertes dos Documentesds Oiperacio,
nforserd exigidy para realizaclio de alferipBes acs wrmas o condiefes deste inmrumento on
de guabquer outry Dociements da Operaclio (eomlforme aplicivel), de funma gue serdio
considerades como vilidos os sditamentos celebrados apenas pela- Cesslondria » pela
Dievedors, desde gue iy altoragdes e alviom ou wenbam & afsiar & Ceden,

priveipabmenye se acarretar inchdénciou aumento do 1OF

63, O descumpiimento degualoder estipulacio deste Uontraty de Cisslio acarretand
e e PR ddnT por conto) sobre o valor do presenie Uessdin de Ceéditos Imabilianios. g
ser paga pela Parte infrators o Parte ofie inlratora. ressabvadas as penas especifivas
estabelecidas peste Contrato de Cessio e o direito da Pare ndo infratora de pleliear as perdas
eddanoy e ludros. cessanies verificadas eam o nadim plemento da obrigacio.

B, Oopresente Contrate do Ceslio comepit 8 vigorr nesta datd ¢ permangcerii érm vigor
atd a integral Thguidagdo dos Cradisos Imohiiigrios,

6.5, {r-miter exercicie por gqualguers das Pares de gualaeer dos direites quo thes seiam
assegurados poreste Comtrate de Cesslio oy pela el bem -comp aosun wolerdindia com relagio
5 Mobservineis ou descumprimente de qualyuer soiddiclio ou obrigagdo agul gjustads, nlie
constitairfio povagiio, aem prejudicarfio o posterior oxereicio de iy direitos, a qualquer
Ternpo,

6.6, A Cessiondria ¢ pennitido ceder os dirciios & obrigagdes decorrentes deste Contraio
de CeesBio, independentemente di privid anmadndia cu comunicagho 4 Cedente, cabendo-ihe,
entrgtante, notiedda da cessbo havida. No caso deoessio a feregiros, pela:Cessiondria, dos
Créditos Tmohiliarios efou ransfordneia duCUL nBo serft nedessdria qualguer anudndia ofoy
comemioacio da Cedente

6.7 U presente {omtrawy b Cesslio ¢ Tirmado o corater Irrgvogdvel @ svetratdvel ¢
wbriga nlio: sd as Partes, comoe seus heedeiros,: cessionirios € sucessores a qualguer oo,
subsutuinde. quarsquer Cutros. acordds. aslerivees. que as Pares twnham fhoade sobre. ©
mesino objaio,

6.8, As Pooes geconheceny desde: ja gue (1) esie Conualw de Cesslie: constitul twio
exotuitve oxtrajudicial, pos ermos do artipo T84 1L do Cadipo e Prodesso Uivik e 1y o
direiios ¢ cbflpwtes exlabeledidos Hesie Uil de Cessdo ¢5l8e sujpelios 4 oxistugie
sapesifios, ros eemos Jos artigos 497, 81 5 ¢ sepuinies do Uddige de ProcessoUivil
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CLAUSULA SETIMA —~ 1O FORO
74 Ficg elelto o Fore do Comares ¢ S8 Paclo/SP parn disimir quaisguer dividas
ariumidas deste Contrate de Cesdo, renunslands as: Pares a gqualguer oufro. por mais

privilegiade gque seja.

. assim, poresiarem as Partes: justas ¢ contratados. assingm o presente em U8 (oo} vias de
val teor ¢ forma, juntamente com as testernunhas abaivo.

e Paulo, 29 & juihe de 2020,

(O il desta pagina Joi indeacioldlvienite odinadp emt bripgs. Segve o plging e
GRxIpsipray }
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) ANEXO 1
CEDULA BE CHEDITO BANCARIO

CEDULA DECREDITO BANCARIO LOCAL E DATA DE EMISSAL:
MUNERO GIS00U27-4 Sae Paule, 29 di jailiode TO2E

1L OREDOR

RAZAD SOCIALL ISEC SECURFTIZADORA SA,

P LR HIG1-08

EMDERECO: Bon Tabapudl 87 1123, lwin Bibi

COMPEEMENTO | 21 andar, CIADE | 580 Paylyy | UE 5P (46 1 o 43533000
chiffjunto 213

2. BEVEDUORA

RAZAQ BOCIALL GUL SOTIEDADE INCURPORADORA SPE LTDA.

CNPI 22, 164, 197000 37

ENDERECO: VinGuslberme [Dibbasy, 1% 3230 Baieroods Sraminbs
COMPLEMENTO | - CIDADE | Limeimt | UF | SP CEP | 13428-217

L GARANTIAS - Conslio Fidusiaria de Direhos Ureditdrios. Hipotoes. ebservada s possibilidade de
substiukean dereferida garantia pela-Alienagdo Fideoileia das Unidades & grilénip Jas:. Tiakares de
CRL A Henagde Pidusiaria de Cotad ¢ Avaly

4. VALOR DG CREBITO IMOBILIARIO: BS 500000000 ety mitlives de senis),

TECULO: Codulade Credit SEOGO0G.

!

Jangsinio 4

DESCRITAO: Hhitem 20 dajy 2628, por mein da qual s Cunpanhia EEii}sﬁ‘;Géériﬁ Piriting
— CEIE (P o 18 2ES 0000 A0y oo

oo otal de RE 6,.000.000,00 tuels miihles divreaisk

edeu uimn Tinanciamento Imodilidie & Devedona da COR

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOR:

Emprecadinnio Carthein Mlawicula Enikerego
. s 20 Ofieral de Registen de Vid Gailheroas Dibbem p®
Crraed Chgrdden P o s . ) re
) , Enavers dieCanaren de B5.087 3250, Balrre da Grainka, CEP
Limeirg Residenee T PR
Vo fisteira/ B9 1IATEENT Blowinad S,

S CONDICOES DE EMISSAQ

S DATA DU PRIMETRU PALA MENTO 160 e jriilin de KRG

2 BATA DE VERNCIMENTO FINAL e julbio de 20230

53 PRAZO 06 onil camto e seisidiag

VAL AR kP‘i{i‘;‘&:’{fiP;‘xE. B 6 00000000 seis mithoes de reaisy
5.8 ATUALIEATAD MONETARLA TPEA

S8 JUROS 1200%caa,

7 OPERIGDICIDADE BE PACAMENTOS | Confeme tabels o Anoxe [ OOB,
HUROS S AMORTIZAC SO DE PRINCIPALY

FSHLOCAL D PACARMENTO Sie Pasio, 5P,
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ERENUARGOS £iy s rzmunersiarios corforms
pachmde i CUR, oddsnte sabre o saldb do
Valor Nombel Unsidris da CUB spuswds ve
data do efetivo pagamenioy

[¢13] Tk e o de PG (L por CErdtd o
més e

£33 il fd0 Cduipensatdria de 2% Hdis

poycinfol sobre a mportingin ol devida,

A Faente bl sie S eIt of = ¢ RTH sErERRETRPensio de il sr - wablifi b, siterir pesivingsir
it eirtealr @ ubstini o torarns e sowdigSar eftivos2a OO, Ka everstugd Mpdese de vomtlito walye
G it edes RO sl lnbela skt G dliapaian dd OB previlecs oy doraiii g cardiydes

e (R,
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Marco Antbnio da Silva Domingues - Oficial Registrador
Rua Gen. Andrade Neves, 14 — 7° andar — Sala 702 - Porto Alegre/RS — 90010-210
Fone 51.3029-9296 - terceiro.rtdpj.poa@hotmail.com - www.terceiroregistropoa.com.br

Era o que constava no documento. O referido é verdade e dou fé.
Porto Alegre, 16 de julho de 2020.

Emolumentos:

Total: R$ 3.751,90 + R$ 68,20 = R$ 3.820,10

Registro/Averbago c/ valor (integral): R$ 3.703,20 (0755.09.0800001.04253 = R$ 61,40)
Microfilmagem/Digitalizacdo: R$ 30,40 (0755.03.1800001.02661 = R$ 2,70)
Processamento eletrénico: R$ 5,00 (0755.01.2000001.04175 = R$ 1,40)

Recepcédo de doc. meio eetrénico: R$ 13,30 (0755.03.1800001.02662 = R$ 2,70)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

138552 54 2020 00003392 57

Documento assinado eletronicamente por WAGNER SOUZA DE PAULA, em Conformidade do Padréo Brasileiro
de Assinatura Eletrdnica, padrdo ICP-Brasil. Este € um documento publico eletrénico, emitido nos termos da
Medida Proviséria de no 2200-2, de 24/08/2001.

A autenticidade do certificado eletrénico pode ser confirmada em https://verificador.iti.gov.br
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